Mercado Imobiliario

opério Zylberszrajn, vice-presidente da R]Z Chyrela,
um dos gigantes do setor imobilidrio nacional com
forte presenga na Barra e Grande Barra da Tijuca em
parceria com a Carvalho Hosken 5.A., aponta a con-
jungio de fatores responsad veis pelo superaquecimento
econdmico que pds fim s décadas de estagnagio do
setor de construcio civil carioca: “Na base do boom
imobilidrio figuram a sintonia politico-administrativa
entre as esferas estadual, municipal e federal; a esta-
bilidade politica nacional; o crescimento de renda da
populaciio; a inflagio baixa; a ampliagio do crédito
¢ o aumento da seguranga publica pela instalagio de
Unidades Pacificadoras (UPPs)”.

Mas o fator decisivo que acelerou a
explosdo imobilidria e econdmica do
Rio manifestou-se em setembro de
2009, com a escolha da cidade para
sediar as Olimpiadas de 2016. *O em-
penho politico e a mio de Deus fize-
ram o milagre. Se antes do antncio das
Olimpiadas nossa taxa de conversdo de
vendas em estande era de dois por cen-
to, apés o antincio pulou para 13%. A
procura € tanta que, agora, chegamos a
vender até 30% dos imdveis dois a trés
dias antes do langcamento oficial, boa
parte das vendas concretizada via Web,
caso do Condominio Maayan Cidade
Jardim, na Barra da Tijuca, projeto de
alto luxo com 275 unidades-declina-
das em apartamentos deZlel (JUATTOS, »
de 69 a 86m? e coberturas de 137,99 a
327,54m?", revela Zylbersztajn.

Rio: a bola da vez

ALEM Das Oumplapas de 2016, o Rio
rambém serd sede da Copa do Mundo,
em 2014, da Conferéncia de Cipula
Rio+20, da ONU, em 2012, e da Jorna-
da Mundial da Juventude Catélica, em
2013. evento anunciado em agosto (l-
timo pelo Papa Bento XVI, em Madri.
Esses quatro megaeventos representam
um capital de dezenas de milhdes de

visitantes estrangeiros e nacionais, alguns bilhdes de
reais de investimentos em infraestrutura urbana e de-
zenas (sendo centenas) de bilhdes de délares injerados
na economia carioca. Tudo isso leva a cidade a recon-
quistar a auto-estima e a tornar-se polo de atragio na-
cional e intemacional. “O Rio voltou a repercutir em
todas as latitudes, como atesta a expressiva venda de
imoveis residencials e comerciais a brasileiros e estran-
oeiros, entre os quais agora hguram chineses, coreanos
e indianos. A cidade volta a surfar na crista da onda e
a ser centro cosmopolita e econdmico-financeiro”, diz
o vice-presidente da R]Z Cyrela.

ROYAL BLUE: CLASSE REAL

O Rio renasce e volta a ser um centro MAAYAN:
cosmopolita e economico-financeiro DO LUXO

Tanto isso € verdade que constmutoras de-outros Es-
tados aqui aportaram, como a Even. O Rio de Janeiro
¢ um mercado especial. A cidade foi escolhida para re-
ceber o primeiro Minha Casa, Minha Vida, da Even
no Brasil, com o lancamento do Caminhos da Barra.
Com uma estratégia de marketing agressiva, jd no pri-
meiro semestre de 2010 dobramos o nimero de vendas
do mesmo perfodo de 2009, Fechamaos 2010 com mais
de R$300 milhdes de Valor Geral de Vendas VGV
langado. As expecrativas para a unidade Rio, que hoje
corresponde a cerca de 10% do pais, € dobrar de tama-
nho no final do ana”, comemora Claudio Hermolin,
diretor da empresa com oito lancamentos na cidade
desde 2006.

Alto luxo & high tech

() MERCADO DE LUXO em expansio levou a Even a lan-
gar em parceria com a Disa Catias o empreendimento
Rovyal Blue, na Barra da Tijuca, com 190 apartamen-
tos de até quatro suftes, com até 217 metros quadra-
dos e VGOV de R$200 milhdes. Construido dentro do
Condominio Blue, na Avenida das Américas, em drea
de protegio ambiental (APA) especialmente tratada,
o empreendimento tem projeto paisagistico de Be-
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nedito Abuddi, mais de 40 opgoes de lazer ¢ Beach
Point — servigo de praia exclusivo na orla, que garante
o transporte ¢ a comodidade para todos os me radores
do condominio,

Servicos & lazer

|4 © Crassic Howe £ o diferencial do Majestic, lan-
camento da RJZ Cyrela em parceria com a Carvalho
Hosken no sofisticado Residencial Cidade Jardim, na
Barra da Tijuca. O servigo oferece uma equipe especia-
lizada em seguranga, limpeza, manurengio ¢ paisagis-
mo, com profissionais formados para o gerenciamento
de todas as questdes financeiras dos
moradores, além do pay-per-use com
lavanderia e pacotes de faxina. Todos &
os apartamentos de quatro suites tém
espaco gourmet. A decoragiio € inspi- =
rada nas belezas e riqueza do Oriente.
Entre os vérios itens de lazer, o Espa- =
o Piscina Estrelada chama a atencéo,
pois forma um conjunto de piscinas
com iluminagiio noturna € sonorizacio
ambiente. Preqos
SRL s e AR |'Ecran: visual hi-tech
mil. Fas)

Para surpreen-
der o cliente de
alto ]"':‘h."[‘:"ll.':-, o de-
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da na Zona Oeste
via  iImportantes
empreendimen-
tos  residenciais,
como o Vivance
¢ Grand Valley.
“lacarepagud ¢ um | -
bairro estrarégico i P AR i e
- -
para a cidade e
vive momento de
crescimento  mal-
to  significativo.
A  Gafisa apos- AMERICAS AVENUE:
ta no potencial
da regiio com a
construcio do Target, empreendimento comercial e
empresarial ligado ao Centro e 4 Barra da Tijuca, que
tormard a valorizacio do bairro ainda mais evidente,
levando facilidade e praticidade aos moradores”, afir-
ma Alexandre Millen, diretor de negécios da Gahsa,
empresa nascida no Rio ha 56 anos.

O hoom imobilidrio também contagia todo o Estado,
como aponta Luiz Fernando Moura, diretor executivo
da Brookheld Incorporagtes. “Municipios antes pouco
explorados pelas construtoras agora registram uma me-
dia de \-‘;q]nr|;;]r.;,"_u‘1 1__:||;_" % se I;:l._il‘l'i["ijr'.]l..l'l'll a 2009, .“"u]t:"['l'l
da capital, o volume de negécios fora da Regido Metro-
politana também vem aumentando, com langamentos
no sul do Estado, onde o porto de Itaguai, as obras do

arco metropolitano e outros investimentos em infra-
estrutura projetados incentivam a instalagio de in-
diistrias. O mesmo ocorre nas regides leste e norte do
Estado em funciio da indistria do petréleo e do futuro
Complexo Petroquimicodo Rio de Janeiro (Comperj)".
Fatores que também alicercam a presenga das marcas

AS AGUAS

-4

sano das construtoras € en-
contrar soluches e, aré mes-
mo, despertar necessidades.
Uma prova de ousadia é o
PEcran Lagoa, lancamento
da Brookheld Incorporages.
O empreendimento terd 16
1||.'['|:'|,"|.I,,'l?'- .Il"ll'lﬂi'li'l']l.'n'[l."?' COIm
quatro suites ¢ duas cobertu-
ras, diplex, todos com vista
panorimica da Lagoa — até
# montanha, gracas ao “Reali-

P 5 o mesmo 0s que dao para a
aF X
: tv View", sistema embutido

T r——

no forro do teto da sala, que
"projeta” a Lagoa, em tempo
Maijestic: real, na vidraga da varanda.
pompa e estilo “Nao é um hlme ou imagem;
: : ¢ a propria Lagoa. As visitas
irdo se surpreender”, explica
Caetano Sani, diretor de
Novos ?'"l!l._‘f-_:l:"'l._'lt'l."- da Brook-
field. Ter a Lagoa dentro de
casa, a qualquer momento, tem seu prego: as unidades
do 'Ecran custam a partir de R$2 milhoes.

A explosio imobilidria também se faz presente em
complexos comerciais e empresariais, como os Ameri-
cas Avenue e Tarper Offices and Mall, langamentos da

It;;il'-l:-i:;l. () primeiro na Barra da Tijuca, proximo ao Rio
Centro e 3s principais construgbes da Vila Olimpica,
com 640 salas e 36 lojas divididas em trés torres. E o
segundo em torres empresariais com 497 salas e mall
com 52 lojas. A empresa também estd bem implanta-

(Gahsa, Tenda
e Alphaville

em  empre-

endimentos
COomerCiats =
residenciais em
regices  antes
pouca  explo-
radas, como
Niterdi, lrabo-
rai, Sdo Gon-
calo, regido Sul
Fluminense
e Zona Qeste
da cidade. “In-
vestimos no Rio de Janeiro por acreditar na importincia
econdmica e no desenvolvimento crescente do Estado
no cendrio nacional como endereco estratégico para
investimentos”, afirma Alexandre Millen, diretor de
negdcios da Gafisa, empresa nascida no Rio ha 56
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Um novo Eldorado

O Rio ESTA REPLETO DE executivos estrangeiros em
busca de seguranga para seus investimentos (o Brasil
ocupa o 3° lugar no ranking mundial de melhores pa-
{ses para se investir), o que benehcia expressivamente
o mercado imobilidrio carioca de venda e locagio. 56
neste 2011, o investimento estrangeiro em imoveis no
pais teve alta de 150%. De janeiro a maio, a imobili-
dria Judice & Araujo, especializada em propriedades
de alto padrio e representante exclusiva da Christie’s
International Real Estate no Rio de Janeiro, fechou
R$ 25 milhdes em vendas no Estado. S6 para clientes
do exterior.

Novos centros
comerciais e
empresariais
valorizam ainda
mais a Barra e

Jacarepagua”
Alexandre Millen,
diretor de negocios

da Gafisa
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Para Rogério Zylbersztajn, o investimento em real
estate” no Rio (e no Brasil) é a melhor aplicagio do
momento, visto que nos tltimos 10 anos o délar se
desvalorizou em pelo menos cinco por cento, o ouro
disparou e o euro padece as incertezas economicas ¢
sociais dos paises membros da Unifo Europeia. “No
minimo ganha-se meio por cento ao més de aluguel
(6% a0 ano) mais a valorizagiio do imével e risco zero.
Quem esta investindo em Miami, por exemplo, em-
barca em canoa furada. A Florida estd no fundo do
pogo, enquanto o Rio € e continuard sendo um porto
seguro de solidez e rentabilidade.”



