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Imoveis

Construcao

A produgao de aco bruto registrou
alta em agosto. Atingiu 3,14 milhces
de toneladas, 6,9% mais do que no

mesmo més em 2007

Lancamento

" Centro ganha (nico edificio do Estado
a cumprir 0s requisitos do selo green
building (edificio verde)
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ENTREVISTA | RICHARD MOESER

Ele ainda tem motivos para rir a toa

Segmento de alto luxo imobiliario ainda se mantém intocado pela crise financeira mundial

Gabriel Costa
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Mo dia antenor a reabzacio desta
entrevista, o pais do amencano Ri-
chard Moeser passou por alguns dos
MOMENEos eConoMmicamente mais
sombrios de sua histona. Apesar do
pamico geral ¢ das ausdes de es-
F‘l.'u.'!:ﬂlk[‘.‘m i cree I{iu |LIJ:“?, O V=
ce-presidente da Chnstie s Great Es-
s, I_'lr'.'ll."I:'I' LEAL r'|11|.|.'|:r5|.1 L“'.F"'I.'I.'LI]W...I.IJEI‘
o '-l'.'}";."ll.i'f'l[l." l.l'L' .I.l[“‘ |'||"';'\-5' |.I'-| oa=
dicional empresa inglesa de letloes,
de meumno nome, manteve-se afivel
¢ bem-humomdo ao longo de sua
conversicomo B, Talvez onsotal
de Moeser se deva ao Bruramento de
LI5S 125 bilhoes por ano da com-
paniua onde trabalha, em negdaos
QUE ENVOIVEM IMOVeDs COMl Vakar
meédho de US$ Y5 nulhoes. Atnal, os

nivel to elevado de negociagio que
A Ao s MENVeram mocados
Al dIaibI Pl TG s selon e =
hiliine amencano

P loeser UE VEID A :;'l:--n-l| Para
PACTICIPEr (4 LT CNContro (das uno-
biliinas anno-amencanas que m
tepram 2 rede de ahhadas da Ch

nsie 5, realizads ekl TR ELTE Ll

cronal Judice & Arauo, esoma que
08 mais de B0 escntorios da rede
& [I'!-I_'li'l | H'II.II'II.‘I.II'I 1."'“1.':!.1[!] .I['I.E.'I]-
mente em posigio de negociar pelo
menos 50 1m1:rr1'¢:d;ni:‘w com valor
acima de USE 50 milhoes e cerca de
10 propredades que valem acima
de EJ 106 milhoes

A entrada da empresa inglesa no
mercado brasileiro ¢ em outros
pontos da Améncado Sul se deuno
inicio do ano passado. Mocser con-
ti que a Chnsne's estava perce-
bendo uma demanda n.'pnnlui;l por
pm"ll:_th: LS -.']irlm_:'u_ CUTOPELS ©
amencanos ¢m temtonos latnos.
Mo ha como negar. Segundo Fre-
denco Judice Araujo, n.im'mr Co-
mercial da ahhada nacional da Ch-
msbie s, desde que o 1o da par
Cend, O NUMErnn de Cienis -
trangelros dobrou. Ao mesmao tem-
po, minees brasdeinos omaram co-

nheamento das oporturndides no
sepmento imotbano de alto luxo,
e colocaram propnebdes a venda
na Baha, em Flonanopohs, em
Lunnba alem de Hao ¢ Sao Paulo.
H.I 1.'1{:;"|_'|'_| ! LU ENCONID COm oOs
reprsentantes  latno-amencanos
da empresa, Moeer conversou
com o Jornal do Brasil sobre o
momento do mercado imobilhano
brastletro, a relacio da empresa com
yafiliada nacional e o LIS S0 SUas
prey T e .,|||.||!h.:- 4 Cnae

A Christie’s decidiu vir para
o Brasil por receber muitos
pedidos de clientes interes-
sados em adquirir proprie-
dades agui?
— Exatamente. Cerca de seis meses
o1l WU anog antes l.{l!' 'u"il'l':l'll!l:'-.. H'i-:h
chegamos a um ponto em que
estivamos  recusando  negooos.
Més estivamaos recebendo clientes
que qUETam COmprarou venderno
0, em Sdo Paulo ¢ em outros

>> Perfil

Richard Moeser
Vice-presidente da Christie's
Great Estates, administra os
negdcios da maior rede de
corretoras de imdveis no
segmento de alto luxo no
sudeste dos EUA, Caribe &
América da Sul. Moaser tem
18 anos de experiéncia no
mercado Imobiliério e
atualmente mora em Palm
Beach, na Flarida.
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Nos recebiamos
clientes que gueriam
comprar ou vender no
Rio, em Sao Paulo e
em paises da America
do Sul. E percebemos
que estavamos
perdendo negdcios
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A maioria dos
clientes tem duas ou
trés propriedades.
Um apartamento em
Nova York ou Miami,
uma propriedade aqui
na Ameérica do Sul. E
eles adoram esquiar

]uiu"-. Li.il .'!'I.I'II.II..'ﬂl.."ﬂ L!l] Fﬁul F |."'L'|'-
cebemos que estavamos perdendo
negoaos, Em alpuns casos, eles
eram bons chentes da Chnsne's pelo
lado dos leilldoes de ante, Eles quenam
vender propriedades, “quenam
COMprar, queriam ir mais longe. A
maiora dos chientes tém duas ou tres
ropriedades. Um aparamento em
!\lm. a York ou Miami, uma pro-
|_'-:'|1-|‘i.u,ir g America do Sul,
|.i.|'|.'-ir' il WAL o IIi.'!.’_l.'ll. 1065 I" l'!l."‘*-
AdOrAm ESqQUILT, Cniio Vao Mo i
Europa, E quenam saber por que
108 1610 estavamos agqui. Aconteceu
fudo de uma ViCd, ||1.'EI||.""\- LAkl
INUCFesE no iir I"'\.i:. 1kl -"I'.|'|.:l.'|"'r:|:.|. Ely
Chile no Urugua,

Antes de terem um represen-
tante aqui, como voceés aten-
diam a esses pedidos?

Mos nao atendiamos. Nds AT~
l.lﬂ.'-..i.lll'll.h-. I.j]l"j.l!lll.l"'- I.ILI'..' ..Il.j“r'.lfid'
TS .,1'|Hi_‘|..3|'|'| ITEAS I.:‘T.'ll'l'li'l'ﬁ Hl'!lr'ij._';.'ll.]liﬂ
Acol l:"hll.'. N[r'l"-. L"‘-.L.I'lr'.lrl'll!'r el llhlll-l.ll.]
oportunidades, ¢ ese ¢ um jeito
1_1_3&[1 I.,'IL‘ r;liﬁ(‘l’ III.','H{I}I.'“H. FIL'H WLl l.']ilrl]
que a Aménca do Sul estava Yes-
quentando | estava na mente das
pessoas, Elas quenam comprar,
vender, ou mesmo apenas viajar,

CONFIANCA - Moeser diz que Brasil esta a frente do mercado latino

turistas vindo dos Estados Unidos,
principalmente. Ficou claro que
T I"fﬂ."l.l‘-.i":'.“'ll"h Cslar ||.'i.I|.“

Judice & Araujo como ahﬁ

Na sua experiéncia até ago-
ra, como o senhor vé o mo-
mento do mercado imobi-
lidrio no Brasil e, mais es-
pecificamente, o Rio?

- Eu tenho visto esta compa-

nacional da Chnstie 's?

- (Juase dols anos atras, em ja-
neiro de 2007, eu vim ao Brasi «
entrevistel vanos candidatos 3 ah

hagio com a Chnstie's. Foram
CIMPIEss ¢ PEssoas indicadas pela
nossa representante no setor de
arte. Ela basicamente planejou

5 [ K 1 1 : +
imews dias, Por dois dias, ew con

versel com cinco grupos dife
Fenies I,‘I';,' PSRN GES, rl._".l.l. I:I|I.IF

]]'-n' sias companhias ¢
hlosohas de negocios. Eu tinha
alpumas perguntas-chave, que hz
2 todos, No fim, a Judice foi a
CMIPresa gue s destacou, Nio foi
tanto uma questio de escolher a
IME10T Ol Imaks -.IH“__!.'_-:I |."31'|'||-E1-||:||”-:I
no ramo. Ese ¢ um negocio ba-
seado em relacionamentos, ¢ voce
tem quie gostar da pessoa, pensar e
posso trabalhar com voce”. Eles
l’ll[l"ll[lfnuﬂ (% l..|3|.|.1.l CU Precisassy, o
que a Chnste's quena. Eeume senn
confortivel cenfiando  clientes,
vendedores a eles,

MECOES 50

nhia (Jludice & Araujo) crescer,
CIM [CTIOS |.‘||.' |."L'|3IL'“.|'.,'.:II.'I CIn
outros mercados. BEles estao B

sicamente crescendo em outros

mercados. Entao, na minha
PETRPEL CIva, O IMErc ado @5t 1n-
do muito bem. Hoje (terga-fer

ra. 16) nos tivemos uma reu

Nido ¢ ouvimos nossos colegas
em Argentina dizerem que ti-
veram um semestre dificil, na
politica e para o povo. E o
mercado, em algum nivel, pa-
rou, Compradores nido com

Pr‘,|1.',||1'|1 ".'I_'I'Ilj.l_'l_!i'lr'i""i -::!-I_Hl.'l,l.l.-
raim a reconsiderar suas ofertas.
Em compensagio, o Brasil es-
teve correndo p-r.:hhpu:n. urso, E
uim r:ncrr;;ulu CIM cNorme cres

cimento. () pais estd a frente do
mercado na sua malor parte.
N6t também vemos hr.lsﬁclrm
que pegam seu dinheiro ¢ fa-
Zem invesiimentof em outros
lugares, no Caribe ounos EUA,
por exemplo,

No Rio, hi pouco espago ou
nenhum co di ¢l na
Zona Sul. o atender a de-
manda de um cliente por uma
cobertura de frente para a praia
em Copacabana, num local es-
pecifico, por exemplo?

= As vezes, voct sal para encontrar
a propnedade para o chente, Ele diz
o que quer, nos conhecemos os
wredios, lemos o8 contatos, MNos
[-I!.5'|J1|-.1:-. para o proprietino de um
unovel naquele perfil ¢ ?vrgnn-
tamos se cle quer vende-lo. Para
fazer iwo, para ter sua oferta levada
aseno, e importante que voce tenha
uima l.'.'I]".I'.'Ii.i_Il.l'i." F'lTl.l'li."ﬁ"'i“.'l'lLIJ reco-
nhecida, um nome no mercado, O
cliente fica mais inclinado a abnr a
;'l-u"l'r.l. I"‘.II 1 ".I'll.'l'.l'

O mercado imobilidrio ame-
ricano esta intimamente -
do aos desdobramentos
iniciais das dificuldades en-
frentadas pelos EUA. Qual a
sua visao em relacio a crise
financeira mundinﬁ?
- E.ll .!_':llﬂ.ll'l.l L]I:' er a FL'?-‘I."'I'l'-uLI.
| deve—se manter cin mente que o
mercado nos EUA esteve em baixa
PI.:IT I.:llL.l.".I.' RTEY Iy, r'i."LL'- I'I.i'i] TH
segmento de alto luxo. As pro-
pnedades mais caras, de milhdes de
dolares, nao foram afetadas. Em
nenhum mercado. Alguns merca-
dos, como Mova York, Palm Beach
(Flonda), Los Arlgt'lz'ﬁ e 0% Mer-
cados de esqui de Aspen, na ver-
dade, cresceram. Enfretanto, nas
I-]]nl'l'l.i._'i SEMManas mutes I.'i.'l'i."i-'l:'n- l]E‘-
ram errado. A faléncia do Léhman,
LT 1,.".']11.."1'.'.1, t-[}] d IS ﬁU!.N.-!J EL'L'Iul.
HSSATTY CONTI s llj.ﬁ.L'U]di.lle'h Ij...l .ﬁ.l(;
¢ do Memll Lynch. Evacredito que
!I'I.ll.'lfl". YCTCITIOS .'I.Ji.'.'lJ I l."l'l.ﬂju IMESITID
no alto huxo. Nio hi como Nova
York sustentr os nives de prego,
quando a matoria das J)mn.n que
tem alta renda na aidade estio en-
volvidas com fimancas, Todos h-
carao mas cautelosos. Mas ndo ain
I.LI !].:I:'I- Jcnniecel. H.l "l-".'r‘l.l.rll.‘lf. L0}
mercado imobilino estava melho
NGO CM Vinas arcas ate essa se-
LE=. ‘\] I:'IEI.:'I-_:'-;'III'Ilil‘I!'I 'ﬂ_'l'['l“kl.'ﬁli. LI=
cial, especialmente nos mercados de
fenas, como Pam Beach e as es-
oS de CROELE, ara VET S¢ 03 COIM-
|".'.I1.ir|'li| Eh .|.||'|'.‘|..‘I |."1[.:|'.5‘ COMUI |n..5|1|"..'|""'
para usar seu dinheiro. A cnse nio
Wall L"Il'lhl.lr.l. i iy ) | I."'l.l'lll.l.I [{'T'III."‘” "'rI.II
levar alguns anos,

Como isso pode se refletir
sobre os mercados imobi-
lidgrios da América Latina ¢
do Brasil?

Eu acredito que Sei merg ado
esta certamente melhor colo-
cado do que O nosso, para re-
S15TIT .II LTISE. |'!\.|.] Mesmo [ﬂ.'"'ll.'“;"‘.
os europeus serio afetados, en-
|.§I:'|' ||I'|.'l.'"‘|I]Ij|i'|"|'I|."1 |j'|]‘ OUuLro |J|j|.|
do Atlantico podem influen
CI1AT (5% |'|¢,'F[.:|I.'![}"i .'II:'I_U] " ':.jﬁ menr=
cados hoje estio tio interli-
rados, € um mercado tio glo-
h:ﬂ, que todos serio afetados,
ate certo ponto,



